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Simt)iche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen, sowie frihere baupolizelliche Voschriften werden
aufgehoben.

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz BBauG vom 18.8.1976 BGBI. | S. 2256

2. Baunutzungsverordnung BauNVO vom 15.9.1977 BGBI. | S$.1763
3, Planzeichenverordnung PlanzV 81 vom 30.7.1981 BGBi.! S5.833
4. Landesbauordnung LBO vom 20.6.1972 Ges.Bi.S. 352

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B. Planungsrechtiiche Festsetzungen !

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BBauG
entsprechend Einfragungen im Plan-
WA Al igemeines Wohngeblet § 4 BauNVvO
Die Ausnahmen nach Abs.3 sind aligemein nicht zuldssig.
im ganzen Geltungsbereich sind Je Wohngebaude nicht mehr als zwei
wohnungen zul8ssig - § 4 (4) BauNVO

2. Mase der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BBauG
entsprechend Eintragungen im Plan

2.1 12 7ahi der Vollgeschosse § 18 BauhV0
2.2 GRZ  Grundfléchenzahl § 19 BauNVO
2.3 GFZ Geschossfi#chenzahl § 20 BauNV0

3. Bauweise § 9 (1)2 BBauG und § 22 BauNVO
entsprechend Eintragungen im Plan
offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser
oder nur Doppelh&user zul8ssig - § 22 (2) BauNVO

4. Uberbaubare Grundsticksfldchen § 9 (1)2 BBauG und § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen k&nnen mit folgenden Gebdude-
tellen Uberschritten werden § 23 -(3) BauNVO0:

Balkone, Vord3cher und Freitrppen bis 1,9 m Tiefe, ausserdem
auf eine Lange von max. 1/3 der jeweiligen Gebiudeseitenldnge
und bis 1,5 m Tiefe eingeschossige Erker.

im Ubrigen Ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit
folgenden Gebiudeteilen zulédssig: Gesims, Dachvorspriinge,
Abfal I rohre, Pfeiler, Sockel sowie Tiur- und Fenster-

umrahmungen bis 0,5 m Tiefe.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1)2 BBauG

Die im Plan eingetragenen Gebiude- bzw. Hauptfirstrichtungen
sind zwingend einzuhalten. Winkelform ist zul8ssig, wenn die
Hauptgeb&udestel fung und Hauptfirstrichtung eingehalten wird
und der Anbau sich nach Grisse und Firsthohe unterordnet.
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Garagen und Stelipidtze § ¥ (1 4 BBauG
Garagen und Uberdachte Steiiplédtze.dlirfen asusser auf den
iiberbaubaren Fldchen nur auf den dafiir ausgewliesenen
Fl&dchen errichtet werden.

Nebenanlagen § 14 BauNVQ

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen &ffentlicher
Verkehrsfl&che und lberbaubarer Grundsticksfl&che (Vorgarten-
flache) ist nur ein Geb3ude als Nebenanlage i.S. von § 14 (1)
BauNVO (Nebengebdude oder Gewdchshaus) mit max. 25 cbm um-
bautem Raum zul#ssig, § 23 (5) BauNVO blelben unberihrt.
Kleintierhattung ist nicht zul&sslg.

Die Sockelhthe der Geb&ude, gemessen ab Oberkante Gehweg/
Wohnweg bis Oberkante Erdgeschossfussboden (EFH) in |&ngs-—
seitiger Gebdudemitte wird auf max. 0,5 m festgesetzt.

Pflanzgebot § 9 (1) 25 BBauG

9.1 Pro 200 gm Grundstlicksfldche ist mind. ein mittel- bis
hochstémmiger Baum anzupflanzen und zu unterhalten. In
jedem Grundstick ist mindestens ein hochstémmiger Baum
zu pflanzen. Anpflianzhthe mind. 1,50 m, es sind ein-
heimische Laubhdlizer anzupflanzen, § 9 (1) 25a BBauG.

9.2 Pflanzbindung § 9 (1) 25b BBauG
Die mit PB gekennzeichneten vorhandenen B&ume sind zu
erhalten und zu pflegen.

9.3 Pflanzgebot § 9 (1) 25a BBauG
Die mit PZ gekennzeichneten Flachen sind mit hbdheren,
mittlieren und niederen Bdumen und Strauchern zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Es sind einheimische
Pflanzen zu verwenden.

Anschluss der Grundstiicke an die &ffentiiche Verkehrsfi&che

§ 9 (1) 11 und 26 BBauG

10.1 Die entsprechendden Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan zur Herstellung der &ffentl.Verkehrsfl&chen erforder-
lichen Bdschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

10.2 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der offentl.
Verkehrsflache erforderiiche Hinterbeton ist auf den
angrenzenden Grundsticken zu dulden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO
1. Aussere Gestaltung der Hauptgebdude § 111 (1) LBO

1.1 Dachform, Dachneigung

entsprechend Eintragung im Plan
ks sind Sattelddcher mit beidseits gleichen Neigungen
zuldssig, Nebenfirstrichtungen kdnnen als

Walmdach ausgefiihrt werden.
1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur auf Dichern mit mehr als 35° Dachneigung

zuldssig.
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Der Abstand“von den Glebelseiter muB mind. 2,50 m betragen.
Die L8nge des Dachaufbaus oder die Summe der Lingen der
einzelnen Dachaufbauten darf sin Drittel der Dachldnge

nicht Uberschrelten.

Die Hohe vom Anschluss mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf
1,25 m nicht Uberschreiten.

Die Dachaufbauten sind als Schiepp- oder Fledermausgauben,
Dachaufbauten bis max. 1,20 m breit auch als Giebel- oder Walm-
dachgauben zu gestalten und in Material und Farbe wie das
Hauptdach bzw. mit elnem sonstigen, der Farbe der Hauptdach-
deckung angepaBten Material elnzudecken.

Die Wangen- und Stirnflichen der Gauben sind mit Holz oder
mit einem sonstigen, der Farbe der Hauptdachdeckung ange-
pa3ten Material elnzudecken.

1.3 Dachfenster, Dacheinschnitte
Der Flichenanteil von |legenden Dachfenstern und Dachein-
schnitten darf 25 v.H. der jewelligen Dachfl&chen nicht
iiberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mind. 3,00 m
betragen. Die Dachfl&che muss mind. bis zur Bristungshthe
erhalten werden.

1.4 Dachdeckung
Es dirfen nur nichtglinzende Materialien in Rot- oder Braun-
t8nen verwendet werden.

1.5 Kniestdcke
Nur bis zu einer Hbhe von 0,5 m zuldssig, gemessen von der
Oberkante der Decke des Vollgeschosses bis zum Sthnittpunkt
von Aussenkante - Wand mit Unterkante - Sparren.

1.6 Sonnenkol lektoren sind zul#ssig, wenn sie sich in die Dach-
fldchen einfligen.

}.7 Material- und Farbgebung
Sie ist so zu wdhlen, daB das Strassen- und Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird, zu bevorzugen sind natiirliche Materialien
wie Putz und Holz; Verkleidungen aus groBformatigen Asbest-
zementplatten, aus Kunststoff, glas oder Metall sowle ausschlie3lich
aus Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung) oder Waschbeton
sind nicht zul#ssig. FUr die Farbgebung sind gedeckte auf die
nshere Umgebung abgestimmte Farbtdne zu wdhlen,
Bel Doppelhdusern soll die Materialgebung liberwiegend einheitlich
sein; die Farbgebung soll sich in der gleichen Farbreihe bewegen.

1.8 Dle Hthe der Gebdude wird wie folgt festgesetzt: die Hdhendifferent
zwischen Oberkante Gehweg/Wohnweg bis Schnittpunkt Aussenwand mit
Unterkante Dachhaut darf hochstens 4,00 m betragen.

Aussere Gestaltung der Garagen § 111 (1) 1 LBO

Aneinander gebaute Garagen sind insbesondere beziglich der Dachform
stets einheitlich zu gestalten; in der Material- und Farbgebung sind
sie entsprechend Nr. 1.7 aufeinander abzustimmen.

Aussere Gestaltung der NebengebZude § 111 (1) 1 und 8

Die zulsssige GroBe wird auf 25 cbm umbauten Raum (s.auch B 7), die
zuldssige Traufhbhe auf 2,20 m begrenzt.

Sie sind mit einem nicht unter 15~ geneigten Dach zu gestalten; zur
Dachdeckung sind nur nichtgl&nzende Materialien in Rot- und Brauntbnen
sowie Holzschindeln zuldssig. Als Material darf nur Holz
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in ejpem gedeckten Braunton verwendet werden. Aneinandergebaute
Nebefgebsude sind .beziiglich der Dachform stets einheitlich zu
gestalten.

4. tinfriedigungen § 111 (1} 6 LBO
tntlang den 6ffentlichen Yerkehrs~ und Grinfidchen sind Ein-
friedbgungen bis max. 0,80 m hoch (eingeschlossen ein Sockel
bis 0,30 m hoch), sonst bis max. 1,00 m hoch, geschiossene
jedoch nur In Form lebender Einfriedigungen, die laufend
entsprechend zurlickzuschneiden sind, zul&ssig. Drahtzsdune
allein sind entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Grinfl&chen
nicht zuléssig.

5. Grundstiicksgestaltung § 111 (1) 6 LBO
Die Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen,
Der natirliche Gel&ndeverlauf darf nur unwesentlich d.h.
max. + 0,50 m veréndert werden.
Die Hohenlage des Geldndes im Bereich der Anschiilisse zu den
Angrenzergrundstiicken ist an deren H6heniagen anzugleichen.
Stitzmauern sind nicht zuidssig.

6. Aussenantennen § 111 (1) 3 LBO
Es ist je Wohngebdude nur eine AuBenantenne zuléssig.

7. Niederspannungsleitungen als Freileifungen sind unzuldssig
- § 11 (1) 4 LB

Nachrichtliche Ubernahme:
Stel lungnahme Denkmalamt

Historische Grenzsteine, Brunnen, Mellen- oder besondere
Kilometersteine, steinerne Wegweiser und landschaftspréagende
Natursteinmauern sind an alter Stelle zu belassen und vor Be-
schadigungen wdhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Ver-
dnderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzu-
stimmen.

Aufgestellt, Stuttgart, den 20.1.1984

Dipl.Ing. Albert Bolay
Freier Architekt

Goge lbachstrasse |

7000 Stuttgart-Untertirkheim
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-

Birgermei



